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ABSCHREIBUNG
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Grusonstr. 10, 39112 Magdeburg
Immobilie im Sanierungsgebiet
59 Wohneinheiten

42,85 mz2 bis 67,81 m2

16 Stellplatze je 8.500,00 €
175.256,50 € bis 290.904,90 €

KfW Effizienzhaus 70 EE
Max. 150.000 €/WE Darlehen davon

15 % Tilgungszuschuss

10,00 € / m2

§ 7h EStG: 8 Jahre zu 9 %, 4 Jahre
zu 7 % aus bescheinigungsfahigen
Wiederaufbaukosten. Altbau: 2 %

linear auf 50 Jahre.

Zur Qualitatsuberwachung, werden
die gesamten BaumafBnahmen
fachgerecht vom TUV SUD
beaufsichtigt.




Als Sanierungsgebiet wird ein von der Gemeinde durch Beschluss in Form einer Sanierungssatzung féormlich
festgelegtes Gebiet bezeichnet, in dem eine stadtebauliche Sanierungsmaflnahme durchgefuhrt werden
soll. Gemaf §136 BauGB haben Stadte und Gemeinden die Méglichkeit, Sanierungsgebiete auszuweisen,

um stadtebauliche Missstande oder funktionale Schwachen wesentlich zu verbessern oder umzugestalten.

Dies beinhaltet die Schaffung von Wohn- und Arbeitsplatzen sowie die Optimierung der baulichen Beschaf-
fenheit. Solche MaBnahmen begleiten den Strukturwandel in der gewerblichen Wirtschaft und Landwirt-
schaft und dienen dem Allgemeinwohl. Missstande kdnnen unter anderem sein: schlechte Belichtungen,

BelUftung in den Gebauden, unglnstige Zugangsmaoglichkeiten oder gefahrliche bauliche Beschaffenheit.

Einer der Vorteile hinter der Investition in Immobilienanlagen ist, dass diese in der Regel deutlich gerin-
geren Schwankungen als z. B. der Aktienmarkt unterliegt. FUr Kapitalanleger betragt die Halte- oder auch
Spekulationsfrist 10 Jahre. Nach Ablauf dieser Frist, sind die erzielten VerauBerungsgewinne steuerfrei und
unterliegen somit nicht der Kapitalertragssteuer. Kurzere Fristen gelten fur Eigennutzer. Eine Immobilie die
ausschlieflich selbst genutzt wird, kann jederzeit steuerfrei verauBert werden. Bei einer Immobilie, die zu-
nachst vermietet und dann selbst genutzt wurde, muss die Eigennutzung im Jahr des Verkaufs sowie in den
beiden vorangegangenen Jahren nachgewiesen werden, damit keine Steuer zu entrichten ist. Vor Ablauf

der Abschreibungsmaoglichkeiten ist jedoch ein Verkauf im Grunde wenig sinnvoll.

Die Zielstellung bei diesen Sanierungen ist es, Missstande zu beheben und die Bauten bedachtsam und
moglichst detailgetreu zu erneuern. Dabei gehen wir in enger Abstimmung mit den Behdrden und unter
Beachtung der Auflagen an die Sanierungsumsetzung heran, um den aktuellen Anforderungen und

unserem eigenen Qualitatsanspruch gerecht zu werden.

Immobilien im Sanierungsgebiet
gelten als stabile und attraktive
Kapitalanlagen!



STEUERVORTEILE FUR IMMOBILIEN IM SANIERUNGSGEBIET N

Als Kaufer einer Immobilie im Sanierungsgebiet — unabhangig ob zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage
— profitieren Sie gemafl dem Einkommenssteuergesetz von erheblichen Steuervorteilen. Die exakte Hohe
der steuerlichen Vorteile wird durch denjenigen Anteil des Kaufpreises der Immobilie errechnet, der fur
Sanierungsarbeiten anfallt. In einem Sanierungsgebiet befindliche Immobilien bieten die Méglichkeit einer

erhdhten steuerlichen Abschreibung.

FUr Kapitalanleger gilt, dass sie die Moglichkeit haben, innerhalb von 12 Jahren 100% ihrer Aufwendungen
abzuschreiben — acht Jahre lang kénnen jeweils 9% und vier Jahre lang jeweils 7% der nach dem Kauf der
Immobilie anfallenden Sanierungskosten geman §7h/i EstG steuerlich geltend gemacht werden. Auch Ei-
gennutzer profitieren von erheblichen Steuervorteilen. Sie haben die Méglichkeit, Uber 10 Jahre jeweils 9%

ihres Sanierungsaufwandes gemaf §10f EStG abzuschreiben.

Bei einer im Sanierungsgebiet gelegenen Immobilie besteht der Kaufpreis aus min-
destens drei Teilen — hierzu zahlen: der Grundstticksanteil, die Altbausubstanz und der
Modernisierungsanteil. Eventuell kommt noch ein Stellplatz hinzu. Gemal3 dem Ein-
kommensteuergesetz ist der Grundstiucksanteil nicht abschreibbar, da hier keine Ab-

nutzung stattfindet.

Die Abschreibungsmaglichkeiten fur die Altbausubstanz orientieren sich an dem ur-
sprunglichen Fertigstellungsdatum. Fur den Modernisierungsanteil gilt: Ab dem Jahr
der Fertigstellung haben Kapitalanleger gemaRi §7h, 7i EStG die Mdglichkeit, 8 Jahre
lang 9% und 4 Jahre lang 7% der Sanierungs-/ Instandsetzungskosten abzuschreiben.

Aufgrund dessen stellt der Sanierungsanteil die attraktivste Position dar.

Der §10fEStG gilt fur Eigennutzer. Dieser beinhaltet, dass Eigennutzer, ebenfalls erstma-
lig im Jahr der Fertigstellung, 10 Jahre lang 9% der Sanierungs- / Instandsetzungskos-

ten abschreiben konnen.

WERDEN BAUMASSNAHMEN BEI DER ABSCHREIBUNG IM SANIERUNGSGEBIET BEGUNSTIGT? N

Die BaumaBnahmen mussen grundsatzlich nach Art sowie nach Umfang dazu dienen, das Gebaude
zweckvoll zu nutzen. Da das Objekt in der Grusonstr. in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet liegt,
mussen die SanierungsmaBnahmen mit dem §177 des Baugesetzbuches (BauGB) Ubereinstimmen. Dies

wird selbstverstandlich in unserer Planung berucksichtigt.

MEHR SICHERHEIT FUR EIN GUTES GEFUHL N

Zur Erhéhung lhrer Sicherheit und zur Qualitatsiberwachung, werden die gesamten BaumafBnahmen fach-
gerecht vom TUV SUD beaufsichtigt. Mit diesem Schritt wird sichergestellt, dass Baubeschreibung, Baupla-
nung und die BauausflUhrung Ubereinstimmen. Wahrend der Bauphase werden in regelmaf3igen Abstan-
den Gutachten erstellt, ggf. entdeckte Mangel werden erfasst und der Bautrager ist zur Nachbesserung
verpflichtet. So garantieren wir eine ordnungsgemafe und fachkundige Ausfuhrung samtlicher Baumalf3-
nahmen und Sie kénnen sich noch mehr auf die Ubergabe lhres neuen Eigenheimes oder Ihrer Kapitalan-

lage freuen.

HOCHSTE QUALITAT & NEUESTE STANDARDS N

Unser Objekt in der GrusonstraBBe wird selbstverstandlich nach den neuesten Standards modernisiert. Die
einzelnen SanierungsmaBnahmen erfolgen energetisch sinnvoll und nach den Vorgaben eines in die Pla-
nung eingebundenen und von der KfW anerkannten, Gebaudeenergieberaters. Somit erfullt das Objekt die
Anforderungen der KfW (Kreditanstalt fur Wiederaufbau), was |hnen die Méglichkeit gibt von den zahlrei-
chen Férdermaoglichkeiten der KfW, in Form von zinsglinstigen Darlehen oder Zuschussen, zu partizipieren.
Dies erhéht nicht nur Ihre Rendite und den Wiederverkaufswert, sondern kommt mit den energetischen

MaBnahmen und geringeren Emissionen auch noch der Umwelt zu Gute.

@ _: ' I( F\V % EffizienzHaus



EINE STADT IM WANDEL N

Die Landeshauptstadt Magdeburg des Bundeslandes Sachsen-Anhalt ist die grofte Elbstadt zwischen
Dresden und Hamburg und liegt inmitten der Kulturlandschaft Elbaue. Im Jahr 1882 wurde Magdeburg mit
Uber 100.000 Einwohnern (aktuell ca. 230.000 Einwohner) zur GroRstadt.

Nachstgelegene groRere Stadte sind unter anderem die Partnerstadt Braunschweig im Westen (ca. 75 km)
sowie Berlin (ca. 155 km) und Potsdam (ca. 105 km) im Osten. Der Ballungsraum Leipzig-Halle liegt etwa 80

km Richtung Suden, die Autostadt Wolfsburg etwa 65 km nordwestlich.

Mit Uber 50 % Grunflache zahlt die Stadt Magdeburg zu den grlnsten Grof3stadten Deutschlands. Dafur
sorgt nicht zuletzt der beliebte Rotehornpark. Auf einer 200 Hektar groRen Insel mitten auf der Elbe gelegen,

ist er Magdeburgs groRter Stadtpark und zugleich beliebtes Ausflugsziel fur Jung und Alt.

Als bedeutender Standort fur Wirtschaft, Wissenschaft und Forschung setzt die Ottostadt auf
zukunftsorientierte sowie innovative Zusammenarbeit, insbesondere mit internationalen Partnern.
Neben branchenuUbergreifenden Netzwerken, qualifizierten Fachkraften und bestens entwickelten
Gewerbeflachen verfugt Magdeburg Uber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die Stadt liegt am
Schnittpunkt wichtiger Transportwege (Autobahnkreuz, Eisenbahnknoten, WasserstraBenkreuz) und bietet

damit eine optimale Grundlage.

DIE GESCHICHTE MAGDEBURGS N

805 1631 ]945 AEJTE

Véllige Zerstérung im Luftangriff im 2. Weltkrieg
DreiBigjahrigen Krieg

Erstmals urkundlich
erwahnt

ﬁxz -
968 1882 1990

Magdeburg wird mit tber 100.000 Landeshauptstadt des
Einwohnern zur GroBstadt Landes Sachsen-Anhalt

Grundung des Erzbistums
Magdeburg durch Otto |

n
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INTERESSANTE ORTE N

Seinen Besuchern prasentiert sich die Ottostadt als Ort der Kultur und Geschichte, der Kreativitat, des

traditionsreichen Sports sowie der vielfaltigen Freizeitaktivitaten. Der Dom zu Magdeburg St. Mauritius

und Katharina und das Kunstmuseum Kloster Unser Lieben Frauen zahlen in Magdeburg zu den

Sehenswdurdigkeiten mit dem gréf3ten Bekanntheitsgrad.

Mit dem altesten gotischen Dom in Deutschland, dem riesigen WasserstraBenkreuz und dem letzten

Bauwerk Hundertwassers gehdrt Magdeburg zu den interessantesten Stadten in Deutschland. Magdeburg

ist heute auBerdem ein wichtiger Verwaltungssitz fUr diverse Einrichtungen.

O min %

regiocom ist ein deutsches Dienstleistungsun-

1. REGIOCOM

ternehmen, das auf Call-Center-Service und Soft-
wareentwicklung sowie IT-Betriebsleistungen
spezialisiert ist. Schwerpunkt des IT-Bereiches ist
die Energiewirtschaft, wo regiocom fur Auftrag-
geber grofBe energiewirtschaftliche Systeme be-
treibt. Im Firmenverbund sind mehr als 6.000 Mit-

arbeiter tatig.

5 min %

Im Universitatsklinikum Magdeburg A.6.R. sind
rund 4.100 Mitarbeiter (inklusive Med. Fakultat) in

2. UNIVERSITATSKLINIKUM

Uber 20 Instituten und 25 Kliniken tatig. Es ist mit
etwa 1100 Planbetten das groBte Krankenhaus
Magdeburgs und im noérdlichen Sachsen-Anhalt.
Als zweiter Campus der Universitat ist es die Aus-
bildungsstatte fur Uber 1.000 angehende Medizi-
ner und zugleich ein Zentrum fur die medizinische

Betreuung der BuUrger Sachsen-Anhalts.

2 min %

Das heutige Bahnhofsgebaude wurde von 1926

3. BHF MAGDEBURG-BUCKAU

bis 1928 errichtet. Es ist ein Ziegelbau mit einem
Walmdach, der Eingang bildet ein vierachsiger Ri-
salit mit einem halbrunden Vordach. Es zahlte zu
den modernsten Bahnhofsgebauden Deutsch-

lands und steht heute unter Denkmalschutz.

5 min %

Die Elbe ist Deutschlands zweitlangster Fluss und

4. ELBE

zahlt zu den bedeutendsten Stromen Europas. Sie
ist umgeben von diversen Restaurants, Strand-

bars, Biergarten sowie Spaziermoglichkeiten.

5. MAGDEBURGER DOM 9 min %
Der Magdeburger Dom ist das Wahrzeichen der
Stadt. Es ist die erste von Anfang an gotisch konzi-
pierte und die am frihesten fertiggestellte Kathe-

drale der Gotik auf deutschem Boden.

HEU o w =]
OLVEMETERT -1

NORDWEST 3 K 13

Cimy mlundgag

B '.--_._II e ALTE NEWSTADT

Elbauengark
MNatur-u
Kulturpark
STADTFELD
STADTFELD OST

4"%.

ALTETABRT 5 ANOERSIEDLUKG
STADTFELD WEST } §

HBROCEFELD

. AN

J R
et KANOMENBAHN

.5 WERDER

CRACAU

Magdeburg

REUGRUHERERG

SUDEMEURDE

ity

s

LEMSDORTF

FERMEESLEBEN

HOPFEMGARTEN

Flba



XTI

1

\\il

I
|

MAGDEBURG HEISST INTEL WILLKOMMEN N

Der Halbleiterhersteller und Branchenriese Intel hat im Marz 2022 seine
Standortentscheidung fur Magdeburg bekanntgegeben. Damit hat sich
die Stadt gegen zahlreiche europaische Mitbewerber durchgesetzt. Intel
plant in Magdeburg zunachst zwei Chipfabriken. Mit einem Investment
von knapp 30 Milliarden Euro ist es die gré3te auslandische Direktinves-

tition, die es je in Deutschland gegeben hat.

Nach Analysen der Aengevelt Research werden die Auswirkungen der
geplanten 30-Milliarden-Investition die Region Magdeburg immens pra-
gen. Danach werden im ersten Schritt im Intel-Werk mindestens 3.000
und bei Zulieferern wie Ingenieurblros und Komponentenherstellern
weitere 6.000 Arbeitsplatze geschaffen. DarlUber hinaus ist damit zu
rechnen, dass zusatzliche Stellen in den Bereichen Logistik, Einzelhan-
del, Dienstleistungen, Handwerk und anderen Branchen geschaffen
werden. Somit wurden bereits in der Anfangsphase Uber 10.000 neue
Stellen auf allen Qualifikationsstufen entstehen. Aus diesem Grunde
wird die Nachfrage nach Wohnraum und anderen Immobiliennutzun-

gen in Magdeburg und Umgebung deutlich wachsen.

Auch anderenorts hat die geplante Intel-Ansiedlung erste Auswirkun-
gen. Stadt und Land fordern die Ausbildung spezialisierter Fachkraf-
te fUr die Halbleiterbranche. Dies umfasst beispielsweise den neuen
Studiengang fur fortgeschrittene Halbleiter- und Nanotechnologie an
der Universitat Magdeburg sowie die Ausbildung zum Mikrotechnolo-

gen/-technologin an der IHK Magdeburg.

Die geplante Intel-Investitionen schafft die Grundlage fur ein
Halbleiter-Okosystemn der néchsten Generation in Europa. Dies
bietet Chancen fur Zulieferer, Dienstleister und Fachkrdfte.

Mit der Mega-Fab entstehen
nicht nur Tausende von hoch-
qualifizierten Arbeitspldtzen, sie
ist auch ein Megaschub fur die
Region. Europa wird zudem ein
Stuck unabhdngiger von inter-
nationalen Lieferketten.

Rainer Haseloff (CDU),
Ministerprasident von Sachsen-Anhalt

'H'I ‘ maqgdeburg

N Link zum Artikel "Intel" auf der
Website der Stadt Magdeburg

~ 20 Mrd.

Euro Investition seitens Intel

~ 10 Mrd.

Euro Forderung seitens Bund

~ 10.000

neue Arbeitsplatze
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https://www.magdeburg.de/index.php?ModID=7&FID=37.46426.1&object=tx%7C37.46426.1
https://www.magdeburg.de/index.php?ModID=7&FID=37.46426.1&object=tx%7C37.46426.1

In unserem Objekt in der Grusonstraf3e 10 entstehen 59 hochwertige Eigentumswohnungen
in bester Bauweise. Dieser wird 6kologisch wertvoll und nachhaltig beheizt. Des Weiteren ist

es moglich, einen von 16 Stellplatzen zusatzlich zu erwerben.

GRUSONSTR. UND DIE UMGEBUNG N

Die Grusontrafe ist ein ruhig situierter Standort im Stadtteil Buckauer Insel, welches direkt an den beliebten
Szenebezirk Buckau angrenzt. In unmittelbarer Nahe liegt die Elbe mit ihrer ansprechenden Promenade, auf
der diverse Restaurants, Biergarten und Cafés zum Verweilen einladen. Besonders im Sommer ist die Elbe
ein beliebter Aufenthaltsort fur Einwohner und Besucher, da sie neben zahlreichen kulinarischen Highlights

auch Bademoglichkeiten bietet oder beim ruhigen Spaziergang den Stress der Gro3stadt vergessen lasst.

In der direkten Umgebung der Grusonstral3e befindet sich die Haltestelle zum o6ffentlichen Nahverkehr
~Magdeburg-Buckau®, welche ein schnelles Erreichen des pulsierenden Stadtzentrums von Magdeburg
innerhalb weniger Minuten mitder S-Bahn garantiert. Ein weiterer Vorzug der Lage ist die bereitsvorhandene
Infrastruktur. In direkter Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten, Restaurants oder

auch das bekannte Technikmuseum.

Des Weiteren ist das Universitatsklinikum Magdeburg in nur 5 Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen. Dies
ist neben der guten Anbindung ein weiterer Grund, warum die Grusonstraf3e und die gesamte Buckauer

Insel auch das Interesse etlicher Studenten weckt.

Durch die Ausweisung der Region Buckauer Insel zu einem ,einfachen Sanierungsgebiet” kam es in den
letzten Monaten und Jahren bereits zu zahlreichen Veranderungen und Aufwertungen in der gesamten Re-
gion. Durch den Abschluss von zahlreichen Sanierungsvertragen seitens der Stadt Magdeburg mit den ver-
schiedenen Gebaudeeigentimern, konnten schon eine Vielzahl von Objekten im Umfeld in neuem Glanz

erstrahlen. Das soll nun auch in der GrusonstraBe geschehen.
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2-Raum
Wohnung

2-Raum
Wohnung

3-Raum
Wohnung

2-Raum
Wohnung

3-Raum
Wohnung

57,46 m?2 5,00 m?
Wohnflache* Balkon**

4412 m?2 M 5,00 m2
Wohnflache* Balkon**

67,81 m? 5,00 m?
Wohnflache* Balkon**

42,86 m? 5,00 m?
Wohnflache* Balkon**

65,00 m? M 10,00 m?2
Wohnflache* Balkon**

* Netto-Flachen

**Balkone zu 50% in Wohnflache
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TYP A N

Geschoss: EG UND 1-4. OGC Grundflache: 59,96 m?
Typ: 2-RAUM-WOHNUNG davon Wohnflache: 5746 m?
Flur 2,43 m?
Wohnen / Kochen / Essen 30,66 M2
Schlafen 13,36 m?
Abstellen 1,50 m?
Bad 7,01 m?2
Balkon 5,00 m?
davon 50% in WF 2,50 m2
AN L/ J /
|
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TYP B

Geschoss: EG UND 1-4. OGC Grundflache: 46,62 Mm?
Typ: 2-RAUM-WOHNUNG davon Wohnflache: 44,12 m?
Flur 414 m?
Wohnen / Kochen / Essen 20,90 m?
Schlafen 12,07 m?
Bad 4,51 m?
Balkon 5,00 m?
davon 50% in WF 2,50 m2
J 7 7

]
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TYP C c)

Geschoss: EG UND 1-4. OGC Grundflache: 70,31 m?
Typ: 3-RAUM-WOHNUNG davon Wohnflache: 67,81 m?
Flur 3,59 m?2
Wohnen / Kochen / Essen 28,89 m?
Schlafen 13,82 m?
Zimmer 1,76 m?2
Abstellen 2,54 m?
Bad 4,71 m?
Balkon 5,00 m?
davon 50% in WF 2,50 m?
\J L/ ./ S/

i
T




TYP D -

Geschoss: EG UND 1-4. OGC Grundflache: 45,36 m?
Typ: 2-RAUM-WOHNUNG davon Wohnflache: 42,86 m?
Flur 3,36 M2
Wohnen / Kochen / Essen 20,47 m?
Schlafen 11,89 m?
Bad 4,63 m?
Balkon 5,00 m?
davon 50% in WF 2,50 m2
\J L/ ./ S/

i
T
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TYP E

Geschoss: EG Grundflache: 70,00 m?
Typ: 3-RAUM-WOHNUNG davon Wohnflache: 65,00 m?
Flur 3,36 M2
Wohnen / Kochen / Essen 26,72 m?
Schlafen 13,40 m?
Zimmer 11,89 m?
Bad 4,63 Mm?
Balkon 10,00 m?2
davon 50% in WF 5,00 m?

T
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KELLERGESCHOSS
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Keller 04/
Whg 04
5.94 m?

Keller 07/
Whg 07
6.00 m?

)

Keller 10/
Whg 10
5.97 m?

®)

Keller 13/
Whg 13
5.97 m?

Keller 16/
Whg 16
5.94 m?

Keller 02/
@ Whg 02

5.86 m?

-

O

Keller 05/
Whg 05
5.54 m?

Keller 08/
Whg 08
5.66 m2

O

Keller 11/
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NR. ETAGE TYP WOHNFLACHE KALTMIETE P.M. VERKAUFSPREIS
WE O1 EG A 57,46 m? ab 10,00 €/ m? 235.011,40 €
WE 02 EG B 4412 m? ab 10,00 € / m? 180.450,80 €
WE 03 EG B 4413 m? ab 10,00 €/ m? 180.491,70 €
WE 04 EG B 4413 m? ab 10,00 €/ m? 180.491,70 €
WE 05 EG B 4413 m? ab 10,00 € / m? 180.491,70 €
WE 06 EG A 57,46 m? ab 10,00 €/ m? 2350140 €
WE 07 EG C 67,80 m? ab 10,00 € / m? 277.302,00 €
WE 08 EG D 42,85 m? ab 10,00 €/ m? 175.256,50 €
WE 09 EG D 42,85 m? ab 10,00 €/ m? 175.256,50 €
WET EG E 65,00 m? ab 10,00 € / m? 265.850,00 €
WE 12 EG C 67,80 m? ab 10,00 € / m? 277.302,00 €

NR. ETAGE TYP WOHNFLACHE KALTMIETE P.M. VERKAUFSPREIS
WE 13 1.0G A 57,46 m? ab 10,00 € / m? 237.884,40 €
WE 14 1.0G B 4412 m? ab 10,00 € / m? 182.656,80 €
WE 15 1.0G B 4412 m? ab 10,00 € / m? 182.656,80 €
WE 16 1.0G B 442 m? ab 10,00 €/ m?2 182.656,80 €
WE 17 1.0G B 4412 m? ab 10,00 €/ m?2 182.656,80 €
WE 18 1.0G A 57,46 m? ab 10,00 €/ m?2 237.884,40 €
WE 19 1.0G C 67,81 m2 ab 10,00 €/ m?2 280.733,40 €
WE 20 1.0G D 42,86 m? ab 10,00 €/ m?2 177.440,40 €
WE 21 1.0G D 42,86 m? ab 10,00 €/ m?2 177.440,40 €
WE 22 1.0G D 42,86 m? ab 10,00 €/ m? 177.440,40 €
WE 23 1.0GC D 42,86 m? ab 10,00 € / m? 177.440,40 €
WE 24 1.0GC C 67,81 m? ab 10,00 €/ m? 280.733,40 €
WE 25 2.0G A 57,46 m? ab 10,00 € / m? 24075740 €
WE 26 2.0G B 44,12 m? ab 10,00 €/ m? 184.862,80 €
WE 27 2.0G B 44,12 m? ab 10,00 €/ m?2 184.862,80 €
WE 28 2.0G B 44,12 m? ab 10,00 €/ m?2 184.862,80 €
WE 29 2.0G B 442 m? ab 10,00 €/ m?2 184.862,80 €
WE 30 2.0G A 57,46 m? ab 10,00 €/ m?2 240.757,40 €
WE 31 2.0G C 67,81 m? ab 10,00 €/ m?2 28412390 €
WE 32 2.0G D 42,86 m? ab 10,00 €/ m?2 179.583,40 €
WE 33 2.0G D 42,86 m? ab 10,00 €/ m?2 179.583,40 €
WE 34 2.0G D 42,86 m? ab 10,00 €/ m?2 179.583,40 €
WE 35 2.0G D 42,86 m? ab 10,00 €/ m?2 179.583,40 €
WE 36 2.0G C 67,81 m? ab 10,00 €/ m?2 28412390 €
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NR. ETAGE TYP WOHNFLACHE KALTMIETE P.M. VERKAUFSPREIS
WE 37 3.0G A 57,46 m? ab 10,00 €/ m? 243.630,40 €
WE 38 3.0G B 44,12 m? ab 10,00 €/ m? 187.068,80 €
WE 39 3.0G B 44,12 m? ab 10,00 €/ m? 187.068,80 €
WE 40 3.0G B 44,12 m? ab 10,00 €/ m? 187.068,80 €
WE 41 3.0G B 4412 m? ab 10,00 € / m? 187.068,80 €
WE 42 3.0G A 57,46 m? ab 10,00 €/ m? 243.630,40 €
WE 43 3.0G C 67,81 m? ab 10,00 € / m? 287.514,40 €
WE 44 3.0G D 42,86 m? ab 10,00 € / m? 181.726,40 €
WE 45 3.0G D 42,86 m? ab 10,00 € / m? 181.726,40 €
WE 46 3.0G D 42,86 m? ab 10,00 € / m? 181.726,40 €
WE 47 3.0G D 42,86 m? ab 10,00 € / m? 181.726,40 €
WE 48 3.0G C 67,81 m? ab 10,00 €/ m? 28751440 €
WE 49 4.0G A 57,46 m? ab 10,00 €/ m? 246.503,40 €
WE 50 4.0G B 44,12 m? ab 10,00 €/ m? 189.274,80 €
WE 51 4.0G B 44,12 m? ab 10,00 € / m? 189.274,80 €
WE 52 4.0G B 44,12 m? ab 10,00 €/ m? 189.274,80 €
WE 53 4.0G B 442 m?2 ab 10,00 €/ m? 189.274,80 €
WE 54 4.0G A 57,46 m?2 ab 10,00 €/ m? 246.503,40 €
WE 55 4.0G C 67,81 m? ab 10,00 €/ m? 290.904,90 €
WE 56 4.0G D 42,86 m? ab 10,00 €/ m? 183.869,40 €
WE 57 4.0G D 42,86 m? ab 10,00 €/ m? 183.869,40 €
WE 58 4.0G D 42,86 m? ab 10,00 € / m? 183.869,40 €
WE 59 4.0G D 42,86 m? ab 10,00 €/ m? 183.869,40 €
WE 60 4.0G C 67,81 m? ab 10,00 € / m? 290.904,90 €

MOBLIERUNGSKONZEPT N

Die Konzeption des Interieurs einer Wohnung sollte gut durchdacht und dabei moglichst schnell vonstat-

tengehen. Wir méchten lhnen dabei helfen und nutzen dafur unsere langjahrigen Partnerschaften, damit

Sie das Maximum aus Ihrer Immobilie ziehen kénnen. JXP Consulting ist dieser eine Partner den wir Ihnen

herzlich empfehlen kénnen. Gemeinsam mit Ihnen, Interiordesignern und ggf. Architekten werden die ge-

stalterischen Anspriche an Méblierung und die raumliche Stimmung definiert. Dabei beachtet IXP Consul-

ting neben lhren individuellen Wunschen auch den Einbezug des architektonischen Raumes und dessen

Architektursprache.

Warum mobliert vermieten:

- moblierte Wohnungen schaffen eine win-win Situation
fur Mieter und Vermieter

- Mieter kbnnen sofort einziehen, ohne sich um den Kauf
oder Transport von Mébeln kimmern zu mussen

- breiteres Potenzial an Mietinteressenten

- hohere Mieteinnahmen > hohere Gewinne
«  Minimierung von Leerstandszeiten

.« Maximierung der Rendite

. schnelle Tilgung etwaiger Darlehen

. ideales Kosten-Nutzen Verhaltnis

- Optimierung des eigenen Cashflows

SloreChen Sie
luns r Weitere
fjformot/'one n
e/nfach an. Gerne
Vefmil'[e/n Wir Sie
Wejter

CONSULTING
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BAUBESCHREIBUNG N

Die Liegenschaft befindet sich in 39112 Magdeburg, GrusonstraRe 10. Das auf dem Grundstlck befindliche

Bestandsgebaude soll umgebaut und energietechnisch saniert werden.

Bei der Immobilie handelt es sich um einen bestehenden Baukdrper in stadtischer Bauweise aus dem Jahre
1973, welcher derzeitig leerstehend ist. Zuletzt wurde dieser als BUrogebaude genutzt und soll im Rahmen
des Umbaus zu Wohnzwecken umgenutzt werden. Die Dacheindeckung wurde in Schwei3bahnen ausge-

fuhrt. Das Gebaude ist voll unterkellert und hat ein EG (als Hochparterre) sowie 1.0G- 4.0G als Vollgeschosse.

Nach Sanierung wird ein zentrales, durchgehendes Treppenhaus mit angebundenem Aufzug alle Etagen
mit insgesamt 59 Wohnungen erschlieBen. Das KG wird fur Technik- und Abstellraume genutzt werden.
Der Dachaufbau wird konstruktiv ertichtigt und energietechnisch angepasst. Die Leistungen des Verkau-
fers umfassen die schllsselfertige Errichtung des Gebaudes, samtliche erforderliche Planungs- und Bau-
leitungsleistungen, die Arbeiten am Grundstlck und die Baustelleneinrichtung. Die Grundrisse, Ansichten,
Schnitte und Flachenangaben sind dem Antrag auf Erteilung der Abgeschlossenheitsbescheinigung zu
entnehmen, die zugleich Bestandteil dieser Baubeschreibung sind. Die verbindlichen Fertigstellungstermi-

ne werden im Kaufvertrag vereinbart.
Rohbau

Grundleitung fur Schmutz- und Regenwasser
« Kunststoffabflussrohre, Anschluss an die &ffentliche Regen- und Schmutzwasserkanalisation gemaf den Vorgaben

der ortlichen Wasserbetriebe. Alternativ kann das Regenwasser mit entsprechenden Methoden/Vorkehrungen auf
dem GrundstUck versickert werden.

Fundamente, Bodenplatte
« Vorhandene Fundamentkonstruktionen, wenn notwendig Beton- oder Stahlbetonkonstruktion mit Verstarkungen

nach statischem Erfordernis.

Kellergeschoss
. Stahlbeton-/ Mauerwerkswéande auf vorhandenen und neu herzustellenden Fundamenten gem. statischen Vorgaben

Wohngeschosse
.« Vorhandene Stahlbetonskelettbauweise, neu zu errichtende AuBenwande und Trennwande zwischen den Wohnun-

gen werden als Mauerwerkswand erstellt, Gbrige Wande in Trockenbauweise

Geschossdecken

« Die Bestandsdecken werden erhalten. Neue Deckenkonstruktionen werden als Stahlbetondecken bzw. Ziegel-Ein-
hangedecken ausgefuhrt.

« Schallschutz gemaf den Mindestanforderungen der DIN 4109 in der zum Zeitpunkt dieser Beschreibung zuletzt ver-
offentlichten Fassung. Da es sich um einen Altbau handelt, kann ein erhdhter Schallschutz, wie dieser bei einem Neu-
bau zu erwarten ware, nicht gewahrleistet werden.

« Inden Wohnungen kann, wenn erforderlich, partiell (nur Bereich von Fluren, Badern, WC & Kiichen) eine Reduzierung
der Raumhohe durch abgehangte Gipskartondecken zur Verkleidung von Installationen auf min. 2,40 m erfolgen.

« Dammung der Decken in den nicht beheizten Raumen im Untergeschoss gemal ENEV-Berechnungen.

Geschosstreppen
« DieTreppen vom EG biszum 4. OG bleiben im Bestand als Stahlbetontreppen erhalten. Die neu zu errichtende Treppe

vom EG zum KG wird aus Stahlbeton gefertigt.

Dach

. Das Dach behalt die jetzige Form und wird bei Bedarf statisch ertlchtigt, sowie energetisch durch entsprechende
DammmafBnahmen aufgewertet. Die MaBRnahmen am Dach werden nach Vorgabe des Architekten, der beteiligten
Behorden und Fachplaner, sowie den technischen Bestimmungen ausgebildet. Verblechungen, Rinnen und Fallrohre
in Zinkblech. Die Dammung erfolgt geman den Anforderungen aus den GEG-Berechnungen.

Innenwande

« Tragende Innenwande in den Wohngeschossen: Bestandswande als Stahlbetonfertigteilwande und wo erforderlich
neue Kalksand- oder Porotonsteinwande nach statischer Berechnung ggfs. je nach statischem Erfordernis in Stahl-
betonbauweise.

« Wohnungstrennwande, Treppenhaus: Bestandswande als Stahlbetonfertigteilwande und wo erforderlich und sta-
tisch moglich neue Kalksand- oder Porotonsteinwande nach statischer Berechnung. Falls aus statischen Grinden
nicht moglich, GK-Wande. Schallschutz gemal Mindestanforderungen aus der DIN 4109 in der zum Zeitpunkt dieser
Beschreibung zuletzt veroffentlichten Fassung. Da es sich um einen Altbau handelt, kann ein hdherer Schallschutz,
wie dieser bei einem Neubau zu erwarten ware, nicht gewahrleistet werden.

« Nicht tragende Wande in den Wohngeschossen: Trockenbaukonstruktion mit doppelter Beplankung beidseitig.

Hauseingange
« Der barrierefreie Zugang erfolgt Uber einen Eingang an der westlichen Seite des Gebaudes. Das Kellergeschoss wird

zusatzlich Uber einen auBenliegenden Treppenzugang an der Sudenburger Stral3e erschlossen.

Balkone und Dachterrassen

. Samtliche Wohnungen in allen Etagen erhalten einen Balkon gemafR Grundriss.
« Artund Umfang aller Ausfuhrungsvarianten nach Maf3gabe des Bauamtes und der Planung. Vorgestellte Stahlkons-
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truktion oder auskragende Balkone. Der Belag der einzelnen Balkone wird aus Holz (z.B. Sibirische Larche od. gleich-
wertig, Brutto-Materialpreis: bis 85,00€/m?2) verlegt. BalkonbrUstungen & Absturzsicherungen aus verzinktem Stahl.

Abstellrdume

« Jede Wohnung erhalt einen eigenen zugeordneten Abstellraum im Kellergeschoss.
Ausbau

AuBenwandmaterial

. Fassaden: Giebelseitig verbleiben die Bestands-AuBBenwande. Die Bestandsfassaden an der ostlichen und westlichen
Seite des Gebaudes werden vollstandig zurickgebaut und durch eine neu zu erstellende Mauerwerkswand ersetzt.
Die Fassade wird umlaufend mit einem WDVS gemal GEG-Berechnungen und KFW-Anforderungen versehen. Die
Farben, sowie die Oberflaichenstrukturen werden durch den AG/ Architekten bemustert.

Innenputz (Wande, Decken)
« Wohnungen: Wande mit Gips-Putz bzw. planebener Spachtelung. Die Fugen der Decken-Unterseiten werden ge-

putzt und planeben gespachtelt. Guteklasse: Q2.
« Treppenhaus: Wande mit Gips-Putz bzw. planebener Spachtelung, Guteklasse: Q2. Es wird ein Gelander mit Holz- bzw.
Stahlhandlauf verbaut.

Oberbelage
« Eingangsbereich, Treppenhaus: Die neu zu erstellenden Treppen werden mit Tritt- und Setzstufen- sowie Sockelleis-

ten aus Feinsteinzeug- Belag versehen. Auf den Podesten ebenfalls Belag aus Feinsteinsteinzeug mit Sockelleiste auf
schwimmendem Estrich bzw. elastisch verklebt.

«  Wohnzimmer, Schlafzimmer, Flure: Mehrschichtparkett, verklebt, ca. 10 mm Starke, wohnfertig versiegelt. Sortierung
Buche geddmpft Classic oder Eiche Classic nach Bemusterung des AG/ Planer. Verlege-Art: Schiffsboden. Eckige So-
ckelleisten in Wei und ca. 5,8cm hoch. Brutto-Materialpreis: bis 55,00 € / m2.

« KUchen, Bader: Keramische Fliesen, Format ca. 30 x 60 cm, Hohe ringsum im Mittel 1,20 m, Duschbereich héher ver-
fliest, ca. 2,J0m. Feinsteinzeug, 1. Sortierung, Farbe nach Bemusterung durch den AG/ Planer, 1/2-Verband Verlegung
aufdem Boden und Kreuzfuge an der Wand, helle Verfugung. Auswahl nach Bemusterung des AG/Planer. Brutto-Ma-
terialpreis: bis 45,00 € / m2. In der Kiche und im Bad Fliesensockel.

« Kellergeschoss: Das vorhandene Mauerwerk wird verfugt und impragniert bzw. verputzt. Trennwande fur die Ab-
stellraume der Wohnungen sind aus Holz- oder Blechmaterial. Bestehende Béden der Technikraume, Schleusen und
Abstellraume werden mit staubbindendem Anstrich versehen.

Fenster / Taren
« Erd-und Obergeschosse: Es werden Kunststoff-Fenster mit energieeffizienter Isolierverglasung gemaf den GEG-Be-
rechnungen und Anforderungen aus der dem KFW-Programm eingebaut. Der Ug-Wert entspricht den Berechnun-

gen aus dem GEG-Nachweis. Wenn die Mindest-BrUstungshdhe nicht eingehalten werden kann, wird die Absturz-
sicherung durch Sicherheitsglas oder vorgesetztem Gelander erfolgen. Fensterkonstruktion gemaf den Richtlinien
des Institutes flr Fenstertechnik eV. in Rosenheim. Rahmengruppe 1, verdeckt liegende Beschlage als Einhandbe-
schlage. FenstertUren zu den Balkonen als Drehfligelelemente. Die Beschlage im EG werden als Sicherheits-Pilz-
kopf-Verriegelungen aus Stahl in Anlehnung an die Sicherheitsklasse 2 ausgefuhrt. Rahmen in Abstimmung mit
Denkmalbehérde und bei Bedarf farblich abgesetzt.

« Sonnenschutzelemente: Der sommerliche Warmeschutz wird gemaf der GEG-Berechnung durch aufBenliegende
Rollos oder einer entsprechenden Warmeschutzverglasung erreicht.

« Hausturelement: TUrelement aus Stahlverstarkten Kunststoffrahmen, Holz oder Aluminium nach Vorgaben des Ar-
chitekten. Turflugel mit Profilzylinder, Sicherheitsbeschlag, Verriegelung mit elektrischem Turéffner. Turdrlcker in
Edelstahl. Klingel mit Gegensprechanlage und Briefkastenanlage im Eingangsbereich.

. WohnungseingangstUren: Uberfalzte Holzwerkstoff-TUrblatter mit Réhrenspan- oder Spanplatteneinlage, insgesamt
ca. 40 mm dick, mit umlaufender Gummidichtung und Bodendichtung. Eck-, bzw. Umfassungszargen, 2,10 m hoch,
mittelschweres Einsteckschloss mit Sicherheitsbeschlag, Knauf auBen und DrUcker innen. Zweiteilige Turbander,
Weitwinkel-TUrspion. Alles fertig beschichtet. Alle WE- TUren werden zum Treppenhaus als rauchdicht (RD), dicht- so-
wie selbstschlieBend (ss) d.h. mit ObenturschlieBer (OTS) erstellt. In Anlehnung an die Sicherheitsklasse 2 (RC2). Die
Ubrigen WE- TUren werden nur dichtschlieBend ausgefuhrt.

« Innentlren: Turelemente aus Holzwerkstoff. Uberfalzte TUrblatter mit R&hrenspankern. Holzzargen mit Futter und
Bekleidung. Tur sowie Zarge glatt und fertig beschichtet in Weif3. Dreiseitig umlaufende Dichtung. Turblatthdhen ca.
2,10 m, Aluminium- Druckergarnituren.

« Turen in Bereichen der Haustechnik: Soweit aus brandschutztechnischer Sicht erforderlich Brandschutz-Stahltlren
zwischen Treppenhaus zu Abstellraumen und Haustechnikraumen.

. Fensterbanke: AuBen Sohlbanke nach Vorgabe des Architekten aus Zinkblech oder Aluminium. Innen in den Wohn-
raumen Fensterbanke, 2 cm stark, aus Naturstein Jura-Marmor, Kunststein (oder gleichwertig), 2cm WandUberstand.
In den Badern stattdessen Verfliesung. Vor bodentiefen Fenstern keine Fensterbanke

Anstriche

« Wohnung innen: Decken und Wande erhalten einen Dispersions-Farbanstrich, weif3.

« Treppenhausdecken, Treppenuntersicht: Decken und Wande mit Dispersions-Farbanstrich in Weif3.

« Kellergeschoss: Kellerwande werden impragniert und naturbelassen oder entsprechend verputzt. In Bereichen mit
zusatzlicher Deckendammung kein Anstrich, dieser ist schwer entflammmbar und endfertig beschichtet.

Haustechnische Anlagen
. HausanschlUsse: Wasser, Strom, Telefon und Breitbandkabel werden in den vorgesehenen Hausanschlussraum ge-

fUhrt. Regen- und Schmutzwasser werden, gemaf Einleitgenehmigung des Versorgers, zentral an das offentliche
Netz angeschlossen. Nicht zum Leistungsumfang gehdren die Anschlussgebuhren fur Breitbandkabelanschluss und
Telefon der einzelnen Wohnungen.

63



64

Heizungsanlage und Warmwasserversorgung: Die Versorgung fur die Heizung und die Bereitstellung von Warmwas-
ser erfolgt Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe.Die vertikale Verteilung erfolgt Uber Steigleitungen in Installations-
wanden und Steigeschachten. Die Warmeabgabe in den Wohnungen erfolgt Uber eine Einzelraumtemperaturge-
steuerte Heizung mittels FuBbodenheizung und in den Badern zusatzlich Uber Handtuch-Warmeheizkorpern. Die
Ermittlung des Warmeverbrauchs erfolgt Uber elektronische Warmemengenzahler. Die Miet- und WartungsgebUh-
ren zahlt der Kaufer mit dem monatlichen Hausgeld an die Eigentiumergemeinschaft. Die Warmemengenzahler in
den einzelnen Wohnungen werden hinter Revisionsturen installiert. Alle Nebenflachen wie Treppenraume, Flure und
Keller werden nicht beheizt. Die zentrale Warmwasserbereitung erfolgt durch die Heizungsanlage im Untergeschoss.
Die vertikale Verteilung erfolgt Uber Steigeleitungen in Installationswanden und Steigeschachten. Leitungsnetz in
warmegedammten Mehrschichtverbund- oder Edelstahlrohren. Die Verteilung ab dem Wasserzahler erfolgt im Ful3-
bodenaufbau bzw. in den Installationswanden. Das Warmwassernetz wird thermostatisch gesteuert und verfugt bis
zum Wohnungswasserzahler Uber eine Zirkulationsleitung. Installation von Absperreinrichtungen und Warm- und
Kaltwasserzahlern in den einzelnen Wohnungen. Die Miet- und WartungsgebUhren zahlt der Kaufer mit dem monat-
lichen Hausgeld an die Eigentimergemeinschaft.
Abwasserleitungen: Ausfihrung der Fallleitungen fUr Schmutzwasser in schallgedammten Rohren.
Elektrische Anlagen: Die Installation wird nach den zum Zeitpunkt der Beurkundung geltenden VDE-Bestimmungen
sowie den technischen Anschlussbestimmungen des Energieversorgers erstellt. Zahleinrichtungen in Stahlkompakt-
schrank im Untergeschoss im Technikraum gemaf den Anforderungen des Elektroversorgungsunternehmens. Ver-
legung der Leitungen in den Wohnungen und im Treppenhaus Unterputz, im Kellergeschoss Aufputz- Installation. 1
Zahler je Wohnung sowie 1 Zahler fur Allgemeinstrom flr Treppenhaus- und AuBenbeleuchtung (nicht fur Terrassen
und Balkone), Flure, Gemeinschaftsraume, Klingel-, Sprech- und Turéffner Anlage. In den Wohnungen Unterputz-Un-
terverteilerkasten mit Fehlerstrom-Schutzschalter. Geratestromkreise sind separat abgesichert. Schalterprogramm
fur die Wohnungen und Treppenhaus Elso Joy oder gleichwertig.
Elt.-Installationen im Kellergeschoss:
« Allgemein-Flur: Angesteuert Uber Taster oder Bewegungsmelder. Hausanschlussraum, Technikraum (Allge-
mein-Strom): 1 Leuchte mit einem Schalter; 1 Einfach-Steckdose
« Abstellrdume: 1 Leuchte mit einem Schalter
Elt-Installationen Treppenhaus und AuBenbereich (nicht Loggien, Terrassen und Balkone): Wand- und/oder Decken-
leuchten sowie Poller-Leuchten. Schalterprogramm wie in den Wohnungen. Teilweise mit Bewegungsmelder, Zeit-
schaltuhr/Da&mmerungsschalter oder Taster/Schalter.
« Je Geschoss (Allgemein-Strom): 1 Deckenleuchten mit Treppenlichtautomat und Zeitsteuerung oder Bewegungs-
melder
. JeWohnungseingang (Allgemein-Strom): 1 Leucht-Lichttaster fUr Treppenhauslicht oder Bewegungsmelder 1Klin-
geltaster mit Namensschild
Hauseingang (Allgemein-Strom): 1 AuBenleuchte mit Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr; 1 Leucht-Lichttaster
fur Treppenhauslicht; 1 Klingel- und Turéffneranlage; Wechselsprechanlage zwischen Wohnung und Haustur.

Elektrotechnische Ausstattung der einzelnen Wohnungen

BEREICH

Keller Abstellraum

ANZ. BRENNSTELLE

Tincl. Anbauleuchte

SCHALTUNG

1 Ausschaltung
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ANZ. STECKDOSEN

Terrasse / Balkon

1

1 Ausschaltung

1 Einfachsteckdose

Flur / Diele

2

1 Serienschaltung

2 Einfachsteckdosen

HWR

1

1 Ausschaltung

1 Einfachsteckdose
1 Waschmaschine
1Trockner

Bad

1 Decke
1Wand

1Serienschaltung

2 Einfachsteckdosen

Wohnen / Essen

2

1Serienschaltung

2 Einfachsteckdose

2 Doppelsteckdosen
1 Dreifachsteckdose
1 Antennensteckdose
1TAE Dose (Telefon)

Gaste-WC / Dusche

1 Decke
1Wand

1 Serienschaltung

1 Einfachsteckdose

Je Schlafen / Kind / Gast u.a.

]

1 Wechselschaltung

1 Einfachsteckdose

3 Doppelsteckdosen
1 Antennensteckdose
1 TAE Dose (Telefon)

Kuche

1 Decke
1 Arbeitsplatz

Jede Wohnung erhalt Rauchmelder

1Serienschaltung

1 Einfachsteckdose

2 Doppelsteckdosen

1 Herdanschluss (Drehstrom)
1 KUhlschrank
1Spulmaschine

1 Dunstabzug

«  Telefon/Kabelanschluss: Telefon- und Antennenverkabelung werden sowohl fir das gesamte Haus als auch in jeder

Wohnung sternféormig verlegt. Hauptverteilung im Technikraum im Untergeschoss. Die Beauftragung zur Freischal-

tung erfolgt durch den Kaufer.
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Luftungstechnische Anlage

Dunstabzug: Zur Vermeidung unschéner Verschmutzungen an der Hoffassade wird keine Dunstabzugsvorrichtung
an der AuBBenwand vorgehalten. FUr Umluft betriebene Dunsthauben wird ein elektrischer Anschluss vorgehalten.
Innenliegende Bader werden mit einem nach aufBen verbunden LUfter versehen. Die Wohnraume erhalten Lufter mit
WarmerUlckgewinnung.

Haustechnische Einbauten

Sanitarobjekte und -ausstattungen in den einzelnen Wohnungen: Die Lage und Anzahl der Objekte entsprechend
den Darstellungen in den Grundrissen. In Einzelfallen kann es aufgrund der Anordnung der Sanitarobjekte zu Abwei-
chungen von den in der DIN empfohlenen seitlichen Abstanden und Bewegungsflachen kommen.

Bader: (Abbildungen zu den genannten Objekten entnehmen Sie bitte der Anlage 1): WeiBer Porzellanwaschtisch
der Serie Keramag Renova Nr. 1 Plan einschl. verchromter Waschtisch-Einhand-Armatur (z.B. Grohe Eurosmart oder
gleichwertig) Wand-Tiefspul WC's in wei3 der Serie Keramag Renova Nr. 1 Plan einschl. WC-Sitz mit Softclosing Funk-
tion. Alle WCs werden an einem Vorwandelement mit integriertem Spulkasten montiert. Die Ausldsung erfolgt Uber
eine Zweimengenspulung mittels einer Drlckerplatte (z.B. Grohe Skate AIR weif3 oder gleichwertig). Die Dusche wird
als bodenebene Anlage mit gefliester Oberflache und einem Mittelablauf oder einer Duschrinne ausgefuhrt. Als Du-
scharmatur wird eine Aufputz-Duscharmatur und Handbrause vorgesehen (z.B. Grohe Eurosmart oder gleichwertig).
Als Badewannenanlage ist eine Kunststoffwanne mit Wannentrager (z.B. VIGOUR derby) vorgesehen. Diese wird mit
einer Einhand-Aufputz-Badebatterie einschlieBlich Handbrause, Wandhalter und Brauseschlauch komplettiert (z.B.:
Grohe Eurosmart oder gleichwertig). AnschlUsse fur eine Waschmaschine (Kaltwasser und Abwasser) entsprechend
der Grundrisse. Hier kbnnen auch Kondenstrockner mit an den vorhandenen Abwasseranschuss der Waschmaschine
angeschlossen werden. AnschlUsse fur den Einsatz von Ablufttrocknern sind nicht vorgesehen.

Klche: In der KUchenzeile wird ein Eckventil fur Kaltwasser und ein Kombi-Eckventil fur Warmwasser unter der Spule
vorgehalten. Hier befindet sich ebenfalls der Schmutzwasseranschluf3. Die Position der Spulen-AnschlUsse ist in den
Grundrissen ersichtlich. Sollten hier abweichende Anschlusspunkte gewUlnscht werden, so ist dies nach Vorlage eines
Klchenplans, unter der Berlcksichtigung des Planungs-/ Bautenstand und nach fachtechnischer Prufung ggf. még-
lich. Der Bautrager schuldet keine Kichenm&blierung und technische Gerate.

SchlieBanlage: Zentrale SchlieBanlage mit Sicherheitsprofilzylindern und Sicherungskarte fur Haus- und Wohnungs-
tUren. Jede Wohnung erhalt drei SchlUssel.

AuBenanlagen

Wege mit Betonpflastersteinen, wasserbindend, auf nichtversiegelnden Unterbau. Die nicht befestigten Flachen wer-
den als Rasen angelegt. Die Flachen werden mit Stauden, Strauchern oder Hecken bepflanzt.

Allgemeiner Hinweis zu ,Wartungsfugen*

Im Zusammenhang mit der BauausfUhrung werden dauerelastische Verfugungen zwischen Bauteilen ausgeflhrt.
Diese Fugen kdnnen z.B. durch Austrocknung der Bauteile rei3en. Diese Abrisse sind meist unvermeidlich und ent-

stehen besonders in den ersten Jahren nach Fertigstellung. Daher gehoren Dauerelastische Fugen zu den Wartungs-
fugen und unterliegen damit nicht der Gewahrleistung.

Sonderwunsche

Der Bautrager ist grundsatzlich bemuht, individuelle Ausstattungswuiinsche im Sondereigentum zu erfullen, sofern
sie technisch und zeitlich realisierbar sind. Die individuellen Winsche mussen so rechtzeitig bemustert und beauf-
tragt werden, dass der Baufortschritt nicht beeintrachtigt wird. Die Auswahlmaglichkeiten umfassen vor allem Innen-
tUren, Sanitarobjekte, Maler-, Fliesen-, Bodenbelags- und Elektroarbeiten. Eine Anderung der Ausstattung, Auswahl
und AusfUhrung kann nur in Abstimmung mit bzw. durch den Verkaufer erfolgen. Sonderwuiinsche nach Abschluss
des Kaufvertrags konnen nur bis zur Planung der Ausbauphase an den Verkaufer herangetragen werden. Mal3geblich
sind insoweit die weiteren Regelungen im Kaufvertrag.

Schlussbemerkung

Abweichungen von der laut Baubeschreibung und /oder den Zeichnungen vorgesehenen Ausfihrung bleiben vorbe-
halten, sofern diese auf Grund behdérdlicher Auflagen erforderlich werden oder aus technischen, gestalterischen oder
dem Baufortschritt dienenden Grinden notwendig oder zweckmafig erscheinen und dem Kaufer zumutbar sind.
Das Gleiche gilt bei Programmanderungen der Hersteller und Lieferanten. Wert oder qualitatsgleiche, andersartige
Ausfuhrungen bleiben vorbehalten.

Die in den Grundrissen zum besseren Raumverstandnis eingetragenen Mdéblierungen sind nur als Vorschlagslésung
zu sehen. Sie gehdren nicht zum geschuldeten Lieferumfang.

Die Maf3e fur Mdblierungen - insbesondere der Klichen - sind nach Beendigung der Innenputz- und Estricharbeiten
selbst vor Ort zu nehmen.
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Anlage 1- Teil 1

Schalterprogramm Elso Joy

WC Renova Plan Nr.l WC Betatigungsplatte

Anlage 1 - Teil 2

Waschtisch Renova Plan Nr.1 Eurosmart

Badewanne Vigour Derby

Waschtischarmatur Grohe
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CHANCEN & RISIKEN: CHANCEN N

Der Erwerber von Immobilieneigentum erzielt in der Regel aus einer zum Privatvermogen gehoérenden
Wohnung Einkunfte aus Vermietung und Verpachtung (§ 21 EStG), sofern die Wohnung nicht selber ge-
nutzt sondern an Dritte vermietet wird. Aufgrund des Prinzips der konsequenten Trennung der Herstel-
lungskosten von den absetzbaren Aufwendungen entstehen bereits in der Kaufphase Werbungskosten, die
zu negativen EinkUnften bei dieser Einkunftsart fUhren. Der Erwerber ist berechtigt, diese Verluste bedingt
mit seinen anderen einkommenssteuerpflichtigen EinkUnften zu verrechnen und mindert damit sein zu
versteuerndes Einkommen. Zu den Werbungskosten in der Kaufphase gehdren unter anderem ganz oder
teilweise die Aufwendungen im Zusammenhang mit der Finanzierung. Ob die Zinsen in der Ankaufsphase
als Sonderausgabe abgeschrieben werden kdonnen, entscheidet das zustandige Wohnsitzfinanzamt des Er-
werbers. Im Zweifel sind diese Kosten sodann mit der jahrlich anzusetzenden linearen Abschreibung abzu-
setzen. Negative EinkUnfte aus Vermietung und Verpachtung ergeben sich bei der Immobilie-Kapitalanlage
nicht nur im Investitionsjahr. Auch in den Folgejahren Ubersteigen die Ausgaben fur Zinsen, Bewirtschaf-
tungskosten sowie die Abschreibungen im Regelfall die Mieteinnahmen. Die Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten der Wohneinheit unterliegen der jahrlichen Abschreibung. Sie fUhren damit ebenfalls zu einer

laufenden Minderung des steuerpflichtigen Einkommens.

Die Differenz zwischen den Gesamtausgaben und der Einnahmen (Miete fur Wohnung) zuzuglich der AfA
(Steuervorteil) stellt die Position der negativen EinklUnfte aus Vermietung und Verpachtung dar. Im Jahr des
Erwerbs und in den Folgejahren kann die lineare AfA aus der Altbausubstanz nach § 7 Abs.4 EStG anteilig in
Anspruch genommen werden. Die Berechnungsgrundlage ergibt sich aus dem Wert der Altbausubstanz
sowie der Differenz zwischen ,Sanierungs-AfA Grundlage” und dem Kaufpreis. Der auf das Grundstuck ent-
fallende Teilkaufpreis kann nicht abgeschrieben werden. Die AfA ist ab dem Jahr des Erwerbs bis Restwert

Null anzusetzen bzw. abzuschreiben.

Bei Objekten, die in formlich festgelegten Sanierungsgebieten liegen oder als denkmalgeschutzt klassifi-
ziert wurden, kénnen die von den zustdndigen Amtern festzulegenden notwendigen SanierungsmafBnah-
men zusatzlich zur linearen AfA abgeschrieben werden. Diese Abschreibung kann ebenfalls erst im Jahr
nach der Fertigstellung in Anspruch genommen werden. Vor dem Kauf sollte der Erwerber mit einem
Berater der steuerlichen Berufe Uber die aktuellen Abschreibungsmaéglichkeiten RlUcksprache halten. Die

Immobilie in Stadtlage bzw. stadtnahen Lagen bieten erfahrungsgeman einen guten Inflationsschutz. Die

Nachfrage nach Wohnraum in den Ballungsgebieten, steigende Grundstlckspreise in den Stadten sowie

steigende Kosten fur Material und Lohne kénnen Grundlagen fur Wertsteigerungen sein.

CHANCEN & RISIKEN: RISIKEN N

Die nachfolgenden Darstellungen beschreiben auszugsweise die bestehenden Risiken. Eine Darstellung
samtlicher Risiken ist nicht moglich, da zahllose individuelle Gegebenheiten, wie beispielweise Scheidung
oder Arbeitslosigkeit, Einfluss auf den wirtschaftlichen Erfolg des Immobilienerwerbs haben kénnen. Die
folgenden Ausfuhrungen beschranken sich daher auf verallgemeinerbare Risiken. Im Extremfall kénnen

diese auch kumuliert auftreten.
A. VerduBerbarkeit

Der Kauf einer Immobilie sollte aus wirtschaftlichen wie auch steuerlichen Grinden grundsatzlich als lang-
fristige Vermdgensanlage gesehen werden. Da eine Immobilie den allgemeinen marktwirtschaftlichen
Spielregeln von Angebot und Nachfrage unterliegt, ist ein Verkauf nur moglich, wenn eine entsprechende
Nachfrage besteht. Aufgrund von konjunkturellen Schwankungen, der Umfeldentwicklung oder sonstigen
Faktoren besteht das Risiko, dass die Immobilie nicht oder nicht zu dem erhofften Kaufpreis verauBert wer-

den kann. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Verkaufspreis unter dem Erwerbspreis liegt.
B. Mietausfall

Vermietet der Erwerber die Immobilie, so tragt er als Vermieter das Vermietungsrisiko. Dieses besteht zum
einen darin, dass die erworbene Immobilie ganz oder vorUbergehend nicht vermietet werden kann. Zum
anderen kann es aufgrund mangelnder Zahlungsfahigkeit oder -willigkeit des Mieters zu Mietausfallen

kommen.
C. Verwaltung

Das Gemeinschaftseigentums sowie das Sonder- und Teileigentum einer Immobilie muss verwaltet wer-
den. Die Qualitat der Verwaltung entscheidet mit Uber die Werthaltigkeit einer Immobilie. Eine nachlassige
Verwaltung der Immobilie kann zu Wertminderung, eingeschrankter Vermietbarkeit sowie eventuell zu er-

hoéhten Reparaturaufwendungen fuhren. Die Verwaltung verursacht Kosten.
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D. Kosten der Bewirtschaftung und Instandhaltung

Die Nebenkosten der Immobilie (z.B. Heizung und Warmwasser) werden einmal jahrlich durch die WEG-Ver-
waltung gegenuber dem EigentiUmer abgerechnet. Auf diese Kosten leistet der Eigentimer monatliche Vo-
rauszahlungen (sog. Wohn- oder Hausgeld). Sofern die Immobilie vermietet wird, sind diese Nebenkosten
zu einem GroBteil vom Mieter zu tragen. Uber diese gesetzlich umlagefahigen Kosten und die monatlichen
Vorauszahlungen des Mieters muss jahrlich abgerechnet werden. Nicht umlagefahig sind indes die Kos-
ten der Instandhaltung oder Verwaltungskosten. Zudem wird von der Wohnungs- bzw. Teileigentimerge-
meinschaft eine Instandhaltungsricklage gebildet, auf die im Bedarfsfall zurickgegriffen werden kann,
um Reparaturen am Gemeinschaftseigentum zu beauftragen. Die Instandhaltungsruicklage ist nicht um-
lagefahig. Inwieweit die RUcklage den tatsachlichen Finanzbedarf deckt, kann nicht vorhergesagt werden.
Ist die Instandhaltungsruicklage zu gering bemessen bzw. der Finanzbedarf hdher als erwartet, kann es zu
MehrheitsbeschlUssen in der Eigentimerversammlung Uber RUcklageerhdhungen oder Sonderumlagen

kommen.
E. Steuern

Die steuerlichen Rahmenbedingungen, insbesondere die Rechtsprechung, die Beurteilung durch die Fi-
nanzverwaltung, die Steuergesetze und die Steuersatze konnen sich in Zukunft gegentber den vorgenom-
menen Annahmen andern. So kann z.B. die angenommene Aufteilung des Kaufpreises auf die Kategorien
Anteil Grund und Boden, Anteil Altbausubstanz und Anteil Sanierung durch eine spatere AuBenprufung der

Finanzverwaltung abgeandert werden, was sich steuerlich negativ auswirken kann.
F. Finanzierung

Die Finanzierung einer Immobilie und der Erwerbsnebenkosten (Notar- und Grundbuchkosten sowie Grun-
derwerbsteuer) erfolgt in der Regel aus Eigen- und Fremdkapital. Wenn der Erwerber den Erwerb der Im-
mobilie durch ein Bankdarlehen ganz oder teilweise fremdfinanziert, haftet er fir den ordnungsgemafien
Kapitaldienst, d.h. fUr die fristgerechten Zahlung der Darlehenszinsen sowie die Tilgung des Darlehens. Die-
se Verpflichtung besteht unabhangig vom Vermietungsstand der Immobilie, der persdnlichen Liquiditat
oder sonstigen Faktoren. Ist eine Anschlussfinanzierung vorgesehen, ist zu beachten, dass der dann gultige
Zinssatz hoher sein kann als der anfanglich vereinbarte Zinssatz. Dies kann zu einer finanziellen Mehrbelas-

tung fuhren.

G. Insolvenz

Trotz der gesetzlichen Vorgaben zur Zahlungsabwicklung kann eine Insolvenz des Bautragers zu Mehrkos-

ten und einer zeitlichen Verzdégerung der Fertigstellung kommen.

VERTRIEBSKOSTEN A

Die Kosten fur Vertriebsprovision, Konzeption und Marketing tragen der Bautrager und die Vertriebsge-
sellschaft. Samtliche dafur anfallenden VergUtungen sind im Kaufpreis enthalten. Der Vertrieb erhalt eine
Innenprovision aus dem Kaufpreis. Im Kaufpreis ist auch der Unternehmensgewinn des Verkaufers/Bautra-

gers enthalten. Der Verkaufer kann aus diesem Gewinnanteil auch weitere Provisionen an Dritte auszahlen.
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VERANTWORTLICH FUR DEN INHALT
CC Capital Colnvest Dritte GmbH

NAME UND SITZ DER GESELLSCHAFT

CC Capital Colnvest Dritte GmbH
Meinekestr. 27
10719 Berlin

GESTALTUNG DES EXPOSES

a2va | architecture 2 visual arts
www.a2va.de

RECHTLICHES

KONTAKTDATEN

Tel.: +49 (0)30 - 886 200 80
Fax: +49 (0)30 - 886 200 829
E-Mail: info@capital.ceo

GESCHAFTSFUHRER

Calogero Sciarrotta

Alle Darstellungen unverbindlich. Planungsanderungen vorbehalten. Rechtsverbindlich sind ausschliel3-
lich die Regelungen und Darstellungen im notariellen Kaufvertrag, der Teilungserklarung und der Baube-

schreibung.
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